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Cuanto tiempo se da para desalojar una vivienda

Helping Connecticut residents solve their legal problems Un desalojo es una demanda presentada por un arrendador para sacar a los arrendatarios y sus pertenencias de la propiedad del arrendador. En Texas, un desalojo también es conocido como “desahucio forzoso y orden de detencién” y un arrendador no puede sacar a un arrendatario de la
propiedad sin presentar dicha demanda. Pueden desalojarle por violacion a los términos que se indican en su contrato, por ejemplo: No pagar la renta. Ocasionar dafios a la propiedad. Acciones que pongan en peligro la salud y seguridad de los demds, como actividad de drogas y crimenes violentos. Molestar a otros arrendatarios al hacer mucho ruido
y desorden. No desalojar cuando su contrato se vence y no se renueva, llamado “posponer”. Cualquiera que sea la razén, es importante seguir pagando su renta como lo hace usualmente para que su arrendador no pueda usar el incumplimiento de pago como otra razén para desalojarle. Si no se va después de recibir el aviso de desalojo, su arrendador
puede proceder con la demanda de desalojo en el tribunal de Justicia de Paz (J.P.). Un alguacil le entregara los documentos a usted o a cualquier persona mayor de 16 aios de edad que se encuentre en la propiedad. Si la notificacién personal no se entrega después de dos intentos, el alguacil puede colocarla en su puerta o deslizarla bajo la puerta.
Revise cuidadosamente los documentos del tribunal. La solicitud debe indicar exactamente por qué lo estan desalojando. Los documentos le indicaran cuando debe comparecer ante el tribunal de Justicia de Paz para explicar su version del caso ante el juez. Debera seguir cuidadosamente las instrucciones en los documentos. Si prefiere que un jurado,
en lugar del Tribunal de Justicia de Paz, entienda su caso, puede solicitar un jurado y pagar $22.00 (o una declaracién jurada de incapacidad para pagar esa tarifa) al menos tres dias antes de la fecha determinada en su juicio. Debe comparecer ante el tribunal de Justicia de Paz en la fecha y hora que le indique el personal del J.P. o segtn se indique
en los documentos del tribunal. Si no asiste a la audiencia, el arrendador solicitara una sentencia por incomparecencia contra usted. Si pierde la audiencia, puede apelar en cinco dias. Para las reglas especiales que aplican a las apelaciones de casos de desalojo, consulte nuestro folleto “Apelacion a un desalojo”. Si ignora la demanda, o no apela si
perdio, el arrendador puede obtener una “Orden de Posesién”. Esta es una orden del tribunal que le indica al guardia o alguacil que le entregue al propietario la posesién de la propiedad. Antes de que el alguacil llegue a desalojarle a usted y sus pertenencias, deben entregarle un aviso con al menos 24 horas de anticipacién y colocar el aviso en su
puerta principal. Se pueden colocar sus pertenencias fuera de la unidad. Su arrendador no tiene obligacion de almacenarlas. Obtenga mas ayuda del Asesor de Arrendatarios de Texas en www.texastenant.org. El Centro de Capacitacién de la Corte de Justicia de Texas ha redactado un paquete de informacion de ayuda para los inquilinos que se
enfrentan a un desalojo. Obtenga una copia del paquete de informacion aqui. Puede utilizar este formulario para presentar una respuesta en su caso de desalojo: Formulario de respuesta. La presentacion de una respuesta puede ayudarle a protegerse de las sentencias en rebeldia, a presentar sus defensas y a exigir al propietario que pruebe su caso
en su contra. Presentar una respuesta al principio del proceso también evita que tenga que presentar una respuesta mdas adelante si necesita apelar al Tribunal del Condado, donde si se requiere su contestacién. Un experto explica ademds cudles son las razones legalmente establecidas por las que el duefio de la vivienda alquilada puede pedir
desalojarla, asi como los derechos y responsabilidades que se establecen dentro de un contrato de alquiler. Alquilar una vivienda es una de las primeras opciones para quienes buscan independizarse, esta también se vuelve una solucion para las personas que por diversas razones no aplican a un crédito hipotecario o simplemente atin no se deciden
por invertir en algo propio. Entre las ventajas del alquiler estdn en primer lugar que no es necesario disponer de fondos para el enganche, lo cual requiere de un buen ahorro. Otro de sus beneficios es que en el momento que se desee la persona puede cambiar de zona de residencia, ademds de ser una alternativa rapida y segura. Pese a sus beneficios
y facilidades también hay que tomar en cuenta los contras, uno de ellos es que posiblemente cuando ya estés acoplado al inmueble el duefio te pida el desalojo, entonces ¢qué hacer? El arquitecto Enrique Sandoval, asesor de Remax Central de El Salvador, explica que las razones por las que un propietario puede pedir el desalojo a un inquilino son:
incurrir en mora, por ocupar el inmueble para finalidades no establecidas en el contrato, por destruccién total o parcial del inmueble, por modificaciones sin permiso, por el almacenamiento de sustancias inflamables o explosivas, por arrendamiento total o parcial sin autorizacién, cuando el propietario necesite utilizar el inmueble para la habitacion de
el y parientes en primer grado de afinidad, entre otra condiciones previamente estipuladas en un contrato de alquiler de vivienda. Te puede interesar: La regla del 50/30/20 una alternativa de ahorro con la que puedes comprar tu casa El profesional es claro en sefalar que, de acuerdo a Ley de Alquiler, el arrendante tiene la potestad de establecer un
plazo para el desalojo. “En la practica se considera un tiempo prudencial entre 30 a 90 dias previo a la fecha que se pretende dar por terminada la relacién contractual, y por ende la devolucién del inmueble”, sefiala el arquitecto Sandoval. Bajo este criterio, el duefio de la propiedad debe notificar a su inquilino que necesita que desocupe la casa como
minimo un mes antes a la fecha en la que la propiedad debe ser entregada. Pero, ¢qué ocurre cuando no existe un contrato que respalde legalmente un arriendo? En nuestro medio existen dos formas de alquiler de casa, uno celebrado mediante un contrato de alquiler y el otro mediante un acuerdo voluntario en el que no existe un respaldo legal en
caso de reclamos. “A través de un contrato se establecen los derechos y obligaciones de ambas partes, y en el se establecen plazos, fechas y montos de pago, mantenimiento del inmueble, causales y procedimiento para la terminacién de contrato, entre otros”, afiade Sandoval. También: ¢Es conveniente comprar una casa en estos tiempos de
pandemia? Entre los derechos que tiene un inquilino por contrato estan solicitar mantenimiento y reparaciones del inmueble causados por el uso natural del mismo y derecho de reclamo ante un incumplimiento, en tanto adquiere obligaciones como el pago mensual del inmueble, pago de servicios, cuido de la propiedad y condiciones de entrega y
devolucion de un depdsito. En el caso de un inquilino por voluntad, el acuerdo es verbal. Los derechos y obligaciones pueden ser los mismos, pero sin un respaldo por escrito en caso de reclamos. En ese sentido, a la hora de alquilar debe tener en mente que el contrato es la seguridad juridica tanto para la persona que alquila como para el dueno de la
vivienda y su conclusion sera validada en los juzgados correspondientes en caso de alguna falta. Un arrendamiento es una relacion entre dos partes, mediante la que se produce una cesion por un tiempo determinado de un bien (mueble o inmueble) o servicio. La persona que aprovecha esta posesién debe realizar una contraprestacién econémica. El
arrendamiento basa sus condiciones en un contrato, las partes de éste son: Persona natural o juridica que transfiere el uso temporal de un bien Persona natural o juridica que obtiene el derecho a usar un activo que no es de su propiedad Hoy te contaremos todo lo que debes saber sobre la Ley de arrendamiento y su aplicacién en México, asi como
todos tus derechos y obligaciones como arrendador o arrendatario. {Vende mas rapido! Registrate y publica tus propiedades para llegar a millones de personas ¢Qué es la Ley de arrendamiento? Dentro del Cédigo Civil Federal, en el articulo 2398, se establece que existe arrendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan reciprocamente,
una, a conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce. La ley de arrendamiento establece que el arrendamiento no puede exceder de diez anos para las fincas destinadas a habitacion y de veinte anos para las fincas destinadas al comercio o a la industria. El arrendamiento es un contrato: Nominado, ya que se
encuentra establecido en el Cédigo Civil Consensual, pues se perfecciona por consentimiento Bilateral, porque surgen relaciones correlativas Oneroso, porque se estipulan provechos reciprocos De trato sucesivo, porque sus efectos se encuentran prolongados en el tiempo Conmutativo, porque las prestaciones son ciertas desde que se hace el
contrato Principal, ya que tiene su propia finalidad juridica y econémica Formal, debido a que se celebra por escrito Diferencias entre la Ley de arrendamiento y el Cédigo civil federal Debes saber que el arrendamiento se considera una actividad civil, que es legislada por el Cddigo Civil Federal, por lo que en México no existe especificamente una
Ley de arrendamiento. El Cédigo Civil Federal es un conjunto de normas legales. Es unitario, sistematizado y ordenado sobre el Derecho Privado. Regula las relaciones civiles entre las personas (fisicas y morales). Dentro de este codigo puedes encontrar toda la informacion que necesites sobre la ley de arrendamiento. ¢Cuéles son las leyes del
arrendamiento? Existen 4 tipos de arrendamiento y cada uno se rige bajo diferentes articulos de los Cddigos. Recae sobre bienes inmuebles y se hace con el propésito de especulacién mercantil (Cédigo de Comercio) Articulo 2411 del Cédigo Civil Federal “Los arrendamientos de bienes nacionales, municipales o de establecimientos juridicos estaran
sujetos a las disposiciones del derecho administrativo, y en lo que no lo estuvieren, a las disposiciones de este titulo”. En este caso, el arrendador concede el uso o goce temporal de un bien mueble o inmueble y el arrendatario se compromete a pagar un precio periédico por concepto de ese uso con opcion de compra (Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, capitulo VI Del arrendamiento financiero, articulos 408-418) Recae sobre bienes inmuebles, se celebra respecto a bienes muebles sin el propdsito de especulacion comercial y cuando recae sobre bienes que no pertenecen a la Federacion, a los estados o a los municipios. ¢Qué derechos y obligaciones tiene el arrendatario? El
arrendatario es la persona que por medio de un contrato de arrendamiento, toma el control y puede usar y disfrutar un bien. Ser arrendatario es un estatuto juridico y se regula en el Cédigo Civil Federal, y cuenta con ciertos derechos y obligaciones. Derechos del arrendatario Derecho a que se le entregue la localidad arrendada con todas sus
pertenencias y en estado de servir para el uso convenido (articulo 2412, fraccién I) Derecho a que se le garantice el uso y goce pacifico de la cosa durante todo el tiempo de vigencia el contrato (articulo 2412, fraccién IV) A que se hagan las reparaciones necesarias para la ocupacion (articulo 2412, fraccién II) A pagar las rentas desde el dia en que
reciba la cosa arrendada (articulo 2426) Obligaciones del arrendatario El arrendatario esta obligado a pagar el precio del arrendamiento (articulos 2398, 2399, 2425, 2426, 2427, 2430, 2454 y 2445) Tiene la obligacion de hacer consistente en cuidar y conservar el bien arrendado (articulo 2425, fraccion II) Obligacién de hacer consistente en servirse
del bien arrendado solamente para el uso convenido conforme a la naturaleza y destino de él (articulo 2425, fraccion III) Esta obligado de dar consistente en restituir el bien (articulo 2398) ;Qué derechos y obligaciones tiene el arrendador? El arrendador es la persona que a través de un contrato, cede el uso y disfrute temporal de un bien de su
propiedad a cambio de recibir una renta. Derechos del arrendador Derecho a que se le paguen las rentas en lugar, tiempo y modo convenidos (articulo 2425, fraccién I del Cédigo Civil, Ley de arrendamiento) Tiene derecho a que el arrendatario le informe sobre las necesidades de las reparaciones que el inmueble necesita (articulo 2415) Que el
arrendatario ponga de su conocimiento toda usurpacion o novedad danosa (articulo 2419) Derecho a exigir que el arrendatario le pague el precio de la renta en frutos, si no lo ha hecho en el tiempo convenido (articulo 2430) Que el bien se utilice para el uso convenido (articulo 2425, fraccién III) Derecho a que se restablezca al estado en que se
encontraba el bien al momento de ser arrendado (articulo 2441) Obligaciones del arrendador Obligacion de dar consistente en la enajenacion temporal del uso o goce de cosa cierta (articulo 2398) Esta obligado a entregar el bien arrendado en el tiempo convenido (articulo 2413) El arrendador debe entregar el bien con todas sus pertenencias y en
estado de servir para el uso convenido (articulo 2412) Obligacién de hacer consistente en conservar el bien arrendado (articulos 2412 fraccion II, 2415, 2416, 2417, 2444 y 2445) El arrendador estd obligado a garantizar el uso o goce pacifico del bien por todo el tiempo del contrato (articulo 2412, fraccién IV) ¢Un inquilino puede quedarse con la
propiedad que renta en México? Si bien, es cierto que un inquilino al rentar una casa tiene posesion sobre ella, no implica que ésta sea de su propiedad. Si existe un contrato de arrendamiento, un inquilino no puede quedarse con la propiedad que renta, aun asi la rente por varios afios consecutivos. Esto es debido a que en el contrato se especifican
las obligaciones que el arrendatario debe cumplir en favor del arrendador (propietario del inmueble). ¢Después de cuantos afios de vivir en una casa se pueden reclamar los derechos de antigiiedad? Cuando se firma un contrato de arrendamiento, el inquilino reconoce que esta viviendo en un dominio ajeno, por lo que no se puede reclamar derecho de
antigliedad, debido a que la ocupara para el fin que se haya convenido en el contrato y se descarta la opcién de que la pueda reclamar en un futuro. ;Cémo desalojar a un inquilino sin contrato en México? El primer paso que debes tener en cuenta es hacerle llegar una notificacién al inquilino, en la que deberés explicar las razones por las que estas
realizando la solicitud. Las notificaciones pueden ser por diferentes causas: Porque el arrendatario no ha realizado un pago puntual de la renta Porque el arrendatario fall6 a una cldusula menor del contrato de arrendamiento Para desalojar al inquilino inmediatamente Deberas tomar en cuenta el tiempo de desalojo, que es un plazo de entre 1y 3
meses para que pueda desocupar. Si el inquilino no tuviera tiempo para desocupar, podria apelar que sus derechos no se estan respetando, al negarsele la oportunidad de rentar una nueva vivienda que cuente con las caracteristicas que éste necesite. ;Cémo desalojar a un inquilino cuando no quiere desocupar en México? Al momento de firmar un
contrato de arrendamiento, se especifican puntos como la duracién, costo de la renta, obligaciones y derechos de los arrendadores y de los arrendatarios. En caso de que el contrato esté a punto de finalizar y como propietario requieras tu vivienda, deberds avisar con 3 meses de anticipacion. Si el inquilino no quiere irse, le puedes ofrecer unos meses
mas para que encuentre un nuevo lugar, sin embargo, deberas estar preparado por si notas que no quiere desocupar. Si tienes la intencién de desalojar a un inquilino, en caso de que no haya hecho caso a ninguna de las notificaciones, tendras que recopilar toda la evidencia de lo ocurrido y comenzar un juicio legal de desalojo. {Cuanto tiempo se le da
a una persona para desocupar una casa en México? El arrendatario debera ser notificado con tres meses de antelaciéon que su contrato no sera renovado, de ahi surge el plazo de tres meses que tiene el inquilino para desocupar. Sin embargo, si la notificacién se hace en un periodo inferior a tres meses, el contrato de arrendamiento no se puede
terminar y el arrendatario no estara obligado a desocupar. ;Donde puedo demandar a mi arrendador en México? Si como inquilino tienes problemas de aumentos excesivos de renta o tu vivienda cuenta con desperfectos sin reparar, puedes poner una demanda contra tu arrendador, acudiendo a la Procuraduria Federal del Consumidor (PROFECO) y a
los juzgados civiles. Contacto: 5568-8722 para la Ciudad de México y area metropolitana. 01 800 468 8722 para el resto de la Republica. ¢Puedo cortar los servicios a un inquilino en México? Lo ideal es que acuerdes con tu inquilino, que él deberd hacerse cargo del pago de los suministros, y que debera responder como propietario de la vivienda. En
caso de que ti como arrendador cortes los servicios, incurrirds en un delito de coacciones y el inquilino te podra demandar. ¢Qué dice el articulo 2448 del cédigo civil del Distrito Federal? Articulo 2448-E. La renta debe pagarse en los plazos convenidos y a falta de convenio, por meses vencidos. ¢La ley de arrendamiento aplica para locales
comerciales? Si aplica, el contrato de arrendamiento de locales comerciales esta sujeto a las mismas reglas que se encuentran en el Cddigo Civil, sin embargo, también en el Cédigo de Comercio se contemplan ciertos aspectos, de modo que se proteja le inversién econdémica del comerciante. Esta regulacion se encuentra a partir del articulo 518 y
hasta el 523 del Cddigo de Comercio. jRenta a los mejores precios! Elige el estado y descubre miles de opciones para rentar El arrendamiento brinda ventajas tanto a los arrendadores como a los arrendatarios, siempre y cuando cada una de las partes conozca y cumpla con sus derechos y obligaciones, estipulados en el Cédigo Civil (Ley de
arrendamiento) y el bien (mueble o inmueble) se utilice para los fines que se hayan convenido. Si te interesa saber mds sobre la Ley de arrendamiento en CDMX y todo México, descarga aqui el PDF - Ley de arrendamiento México 2020 PDF -
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